UCHWAELA NR .../.../12024
RADY MIEJSKIEJ W POLCZYNIE-ZROJU
Z dnia ....... 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Polczyn-Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
Rada Miejska w Polczynie-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Przepisy ogolne
§ 1.1. Zgodnie z uchwatag Nr XXXVII/446/2021 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 16 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdrdj oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia
planu nie naruszaja ustaleh studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Polczyn-Zdréj przyjetego uchwatag Nr XXXV/413/2021 Rady
Miejskiej w Potczynie - Zdroju z dnia z dnia 16 kwietnia 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Potczyn-Zdréj, oznaczony na rysunku planu.
2. Integralng czgscig uchwaty sg nastgpujace zalaczniki:
1) nr 1 do 4 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Potczyn-Zdrd) w skali 1:2000;
2) nr 5 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Potczyn-Zdrdj;
3) nr 6 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) nr 7 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
5) nr 8 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Na rysunku planu okreslono nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia
planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV;
5) budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu;
6) granice strefy ,, WIII”” ochrony stanowisk archeologicznych.
4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci nie
wiekszym niz 20°;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra ogranicza
obszar sytuowania budynkéw, przy czym nie dotyczy ona:
a) okapow i gzymséw wysunietych poza te lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 0,6 m,
b) balkonéw, loggi, taraséw, daszkéw, schodéw zewnetrznych, gankéw, werand,
wiatrotapéw, wykuszy, pochylni i ramp wysunigtych poza te lini¢ na odleglo$¢ nie
wiekszg niz 1,8 m,
c) obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych,
d) pochylni dla 0séb niepetnosprawnych.
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Ustalenia ogdlne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — teren zabudowy ustugowe;.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

geometria dachow 1 nachylenie potaci dachowych, okreslono w ustaleniach

szczegbtowych dla poszczegdlnych terendw, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie

maksymalnego kata pochylenia potaci dachowych, w przypadku realizacji dachéw

mansardowych do 70°;

na wszystkich terenach ustala si¢ pokrycie dachéw pochylych o nachyleniu powyze;j

30° dachéwka ceramiczng, betonowg lub innym materialem dachéwkopodobnym,

budynki garazowe 1 gospodarcze na terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, realizowac jako jednokondygnacyjne, przy czym wysoko$¢ kalenicy

lub innego najwyzej potozonego przekrycia dachu nie moze przekroczy¢ 6,0 m od

poziomu terenu;

zabudowg¢ nalezy lokalizowa¢ wg. nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na

rysunku planu;

dopuszcza si¢, wydzielenie dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej, w tym

przepompowni  $ciekdéw, stacji transformatorowych, uje¢ woéd o minimalnej

powierzchni wynoszacej 16 m” oraz wydzielenie dziatek korygujacych granice

nieruchomosci;

dopuszcza si¢, wydzielenie dzialek zapewniajacych dostep do drogi publicznej

dziatkom budowlanym nieposiadajacym  dostgpu  bezposredniego  (dzialek

drogowych), o szerokos$ci nie mniejszej niz:

a) 8,0 m - dostgp od 1 do 4 dziatek budowlanych na terenach oznaczonych w planie
symbolem MN lub U,

b) 10,0 m - dostep do powyzej 4 dziatlek budowlanych na terenach oznaczonych
w planie symbolem MN lub U,

dla dziatek potozonych przy wydzielonych dziatkach drogowych, o ktérych mowa

w pkt 4, zabudowe realizowa¢ w odlegtosci minimum 5 m do granicy z dzialka

drogowa, z uwzglednieniem ustalen §1 ust. 4 pkt 2.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — tereny
F.6IMN i F.72MN potozone w granicach otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego,
realizacja ~ wszelkich  inwestycji, musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania
i uzytkowania terenu oraz zakazy okreslone w przepisach wykonawczych do ustawy
o0 ochronie przyrody.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) na terenie F.61MN znajduja si¢ nastepujace budynki zabytkowe chronione ustaleniami

planu, oznaczone na rysunku planu: ul. Szczecinecka 26,28,30,32 - domy mieszkalne
dwurodzinne w zespole wybudowane w latach 20-30 XX w.;

2) dla budynkéw zabytkowych, okreslonych w pkt 1, ustala sig:

a) obowigzek zachowania pierwotnego wygladu bryty budynku, przy czym:
— rozbudowywana cz¢s¢ budynku winna gabarytami, kompozycja elewacji,
detalem by¢ dostosowana do istniejacego budynku; wysokos¢ kalenicy



b)

c)

d)

€)

g)

1 gérnej krawedzi elewacji dobudowywanego obiektu nie moze by¢ wyzsza od
juz istniejacych,

— nalezy stosowac ten sam kat nachylenia dachéw, wysokos¢ kalenicy, gérnej
krawedzi elewacji (gzymsu lub okapu) dobudowanego obiektu nie moze byc¢
wyzsza od istniejagcych na budynku,

nakaz zachowania uktadu kompozycyjnego bryly i elewacji oraz geometrii

dachéw,

dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw lub dobudowe do nich nowych elementéw,

w celu dostosowania ich do potrzeb osob niepetnosprawnych, wytacznie poza

elewacjg frontowg i eksponowang boczna,

dopuszcza si¢ montaz na potaciach dachowych paneli fotowoltaicznych,

z wylaczeniem elewacji frontowych 1 eksponowanych bocznych, z zachowaniem

osi kompozycyjnych elewacji, o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 60%

powierzchni jednej potaci dachowej;

zakaz przebudowy elewacji frontowych na potrzeby nowych funkcji, zmieniajace;j

geometri¢ otworOw okiennych i drzwiowych, dopuszcza si¢ wykonanie nowych

otworéw w oparciu o przekazy ikonograficzne,

dopuszcza si¢ stosowanie lukarn oraz innych elementéw tego typu od strony

podwérzy, przy czym:

— obowiazuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

— forma i wielko$¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukcji
dachu oraz nie moze dominowac na elewacji,

— rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom
kompozycji elewacji, w szczegdlnosci nawigzywa¢ do ukladu otwordéw
okiennych i/lub drzwiowych, przy czym dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢ oraz
jednej linii poziomej na catej dtugosci potaci dachu,

— maksymalna 1aczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢é 25%
powierzchni dachu, przy czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze byc¢
wigksza niz 70% powierzchni oryginalnego otworu okiennego na obiekcie na
ktérym bedzie realizowana, z zastrzezeniem tiret drugi,

— minimalna odlegtos$¢ lukarny od §ciany poprzecznej 1,5 m,

— geometria daszkéw lukarn musi nawigzywac¢ do geometrii dachu,

— pokrycie daszkéw lukarn musi nawigzywac¢ do oryginalnego pokrycia dachu; w
przypadku braku oryginalnego pokrycia dachu nakazuje si¢ kontynuacje
tradycyjnej formy pokrycia wg zachowanych wzoréw oryginalnych
wystepujacych w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku jej braku
nawigzanie do pokrycia dachu na innych obiektach zabytkowych potozonych
na tym samym terenie funkcjonalnym lub w bezposrednim jego sasiedztwie,

w przypadku braku mozliwo$ci wykonania lukarn, doswietlenie pomieszczen

realizowac poprzez okna potaciowe przy czym:

— forma, ksztalt i rozmiar okien potaciowych musi by¢ jednakowa na jednej
potaci dachu,

— rozmieszczenie okien potaciowych musi by¢ podporzadkowane oryginalnym
osiom kompozycji elewacji, w szczeg6lnosci nawigzywa¢ do uktadu otworéw
okiennych i jednej linii poziomej na catej dtugosci potaci dachu;

— suma powierzchni okien na jednej potaci dachu nie moze przekracza¢ 30%,
przy czym powierzchnia pojedynczego okna polaciowego nie moze byc¢
wigksza, niz powierzchnia oryginalnego otworu okiennego na obiekcie na
ktérym bedzie realizowana,



h) zakaz realizacji balkonéw w tym réwniez balkonéw w dachach, wykuszy 1 logii
od strony frontowej budynkow,

1) zakaz stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych w ramach jednego
budynku,

j) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji materialdw nie stosowanych
historycznie takich jak oktadziny ceramiczne, z tworzyw sztucznych, blach itp.;

3) na rysunku planu okreslono stref¢ ,,WIII” ochrony stawiska archeologicznego,

w ktérej obowiazuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym —
powiadamianie o zamiarze podjgcia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odr¢gbnymi dot.
ochrony zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — nie wystepuja.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — parametry dla poszczegdlnych terenéw  okreslono
w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendéw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych:

1) teren F.72MN potozony w granicach strefy ,,B” ochrony uzdrowiska, tereny C.56MN,
C.57TMN i E.22U potozone w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska, w ktérych
obowigzuja zakazy 1 ograniczenia wynikajace z  przepisOw  ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja,

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) teren F.72MN potozony w granicach terenu i obszaru gérniczego, pokrywajacych si¢
z granicg udokumentowanego ztoza wdd leczniczych ,,Polczyn” WL8512, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisOw ustawy Prawo
geologiczne i gornicze oraz ustalenia zawarte w § 10 pkt 2.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegbétowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci - nie okresla si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach stref ,,B” 1 ,,C” ochrony uzdrowiskowej, obowigzuja zakazy i nakazy
wynikajace z przepisOw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;
2) w granicach terenu 1 obszaru gérniczego obowigzuje zakaz wykonywania nowych uje¢
wody;
3) w zagospodarowaniu terenu F.61MN, nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci gazowych
wysokiego cisnienia o $rednicy DN150 oraz $redniego ci$nienia o $rednicy DN250
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wraz z ze strefami kontrolowanymi, o szerokos$ci wynikajacej z przepisow zatacznika
nr 2, tabela 1, kolumna 7 i tabela 2, kolumna 3, do rozporzadzenia z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie;

4) ustala si¢, korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV o minimalnej szerokosci 12 m (oznaczone na rysunku planu);

5) w granicach korytarza ochrony funkcyjnej, dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw oraz realizacj¢ zabudowy
1 zagospodarowanie terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi oraz przepisami
odrgbnymi i normami branzowymi, przy zachowaniu nast¢pujacych ograniczen:
a) zakazuje si¢ budowy budynkéw mieszkalnych,
b) zakazuje si¢ sadzenia roslin o wysokos$ci przekraczajacej 3 m n.p.t,.
c) zakazuje si¢ tworzenia hald 1 nasypow;

6) w przypadku przebudowy linii napowietrznej sredniego napigcia 15kV na sie¢
kablowa podziemna, przepisy pkt 4 i 5, nie maj3 zastosowania,
a szerokos$¢ korytarza ochrony funkcyjnej dla linii kablowej podziemnej wynosi 3 m
tj. po 1,5 m od osi kabla w obu kierunkach.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe dla
nieruchomosci, na ktérych przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

a) dla budynkéw jednorodzinnych — min. 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,
do miejsc postojowych wlicza si¢ miejsce w garazu wolnostojacym lub
wbudowanym,

b) dla obiektéw handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni
uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dla obiektéw ustugowych innych niz handlowe — 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) ustala si¢ zaopatrzenia w wodeg:

a) z sieci wodociggowej o $rednicy min. [190 mm,

b) zapotrzebowania na wodg¢ dla celow przeciwpozarowych, nakazuje si¢ realizowac
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych;

3) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow:

a) do sieci kanalizacji grawitacyjnej o srednicy min. [J160 mm lub sieci kanalizacji
tlocznej o $rednicy min. [132 mm, z przepompowniami $ciekéw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie tymczasowo zbiornikow bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

a) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy min. [1300 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe wdéd lub rozsgczanie do gruntu,
zgodnie z wymogami przepisow ustawy Prawo wodne, lub gromadzenie
w zbiornikach retencyjnych;

5) w zakresie sieci energetycznej:

a) ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne n/n lub s/n, przytaczone do
sieci poprzez elektroenergetyczne stacje transformatorowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji (w rozumieniu przepisoOw ustawy o
odnawialnych zZrédtach energii) wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii;



c) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrddet
odnawialnych na dachach budynkéws;

d) sieci elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia docelowo prowadzi¢ jako
kablowe podziemne;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci o srednicy (min. []32 mm);

7) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kottowni,
w oparciu o paliwa stale, paliwa gazowe, olej opatowy, energi¢ elektryczng
i odnawialne zrédta energii;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej:
w szczegblnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, szaf urzadzen,
o ile okreslone w ustaleniach szczegétowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci
jego zabudowy, zostang zachowane;

9) ustala sie, zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku
koniecznosci jego naruszenia, nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzania zastg¢pczego,
zgodnie z wymogami przepisow ustawy Prawo wodne;

10) w zakresie sieci isysteméw telekomunikacyjnych, ustala si¢ budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejacego systemu infrastruktury kablowej podziemnej i bezprzewodowej;

11) nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw na terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie
Regulaminem utrzymania czystosci i porzqdku na terenie Gminy Potczyn - Zdroj.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania

i uzytkowania terenéw — nie wystepuja.

§ 13. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej, a takze obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — granica planu
stanowi granic¢ obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granic¢ obszaru wymagajacego przeksztaltcen.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem C.S6MN o powierzchni

1,86 ha i C.57MN o powierzchni 3,60 ha:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

3)

4)

5)

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
nie wyzej niz 10 m,

b) geometria dachéw — pochytle,

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 35° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25 % powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,07 do 0,75;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m*;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z ulicy potozonej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;

ochrona $rodowiska, przyrody: tereny chronione akustycznie, jak tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;j;

ustalenia dotyczace dziatalno$ci lecznictwa uzdrowiskowego — teren potozony w strefie

,»C”7 ochrony uzdrowiska, obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow ustawy

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz

o gminach uzdrowiskowych;



6)

stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.22U o powierzchni
1,67 ha:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowe;j;

zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
nie wyzej niz 12 m,

b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych — do 35°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 do 1,2;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z ulicy potozonej poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;

ustalenia dotyczace dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego — teren potozony w strefie

,»C” ochrony uzdrowiska, obowigzuja zakazy wynikajace z przepisOw ustawy

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz

o gminach uzdrowiskowych;

stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.61MN o powierzchni
5,19 ha:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
nie wyzej niz 10 m,

b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie,

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 35° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 do 0,9;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z ulic potozonych poza granicami planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;

ochrona zabytkow:

a) oznaczono budynki zabytkowe objete ochrong w planie,

b) czes¢ terenu potozona w strefie ,,WIII” ochrony stanowiska archeologicznego,

c) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

ustalenia dotyczace dziatalno$ci lecznictwa uzdrowiskowego — teren potozony w strefie

B~ ochrony uzdrowiska, obowigzuja zakazy wynikajace z przepisOw ustawy

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz

o gminach uzdrowiskowych;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg sieci gazowych wraz z ze strefa

kontrolowang o szerokosci wynikajacej z przepisOw rozporzadzenia z dnia 26 kwietnia

2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich

usytuowanie;



7)

8)

ochrona $rodowiska, przyrody:

a) teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren potozony w granicach otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja
wymogi przepiséw odrebnych oraz ustalenia § 4;

stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okres$la si¢ z uwagi na brak

wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.72MN o powierzchni

0,06ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
nie wyzej niz 9 m,
b) geometria dachéw — pochyte,
¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 35° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlane;,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 do 0,6;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z ulicy potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;
4) ochrona zabytkéw - cze$¢ terenu potozona w strefie ,,WIII” ochrony stanowiska
archeologicznego, obowigzujg ustalenia § 35,
5) ustalenia dotyczace dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego — teren potozony w strefie
»B” ochrony uzdrowiska, obowigzuja zakazy wynikajace z przepisOw ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych;
6) ochrona srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jak teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren potozony na obszarze i terenie goérniczym, obowigzuja wymogi przepisow
odrebnych oraz ustalenia §10 pkt 2;
c) teren potozony w granicach otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja
wymogi przepisoOw odrebnych oraz ustalenia §4;
7) stawka procentowa od wzrostu wartos$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak

wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrz Potczyna-Zdroju.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



